Speelse
Hoekwoning

vraagprijs € 465.000 k.k.

Jeltes ten Hoor
mMa kel.CI ars 0317-421225 | info@jeltes-tenhoor.nl

www.jeltes-tenhoor.nl



Kenmerken
& specificaties

Bouwjaar: 1976

Soort: eengezinswoning

Kamers: 6

Inhoud: 432 m3

Woonoppervlakte: 115 m?

Perceeloppervlakte: 139 m?

Overige inpandige ruimte: 6 m2

Gebouwgebonden buitenruimte: 8 m?

Verwarming: c.v.-ketel

Isolatie: dakisolatie, muurisolatie, gedeeltelijk
dubbel glas

Energielabel: C




Omschrijving

Royale hoekwoning met balkon en besloten achtertuin.

In de geliefde woonwijk "Roghorst" ligt deze royale en sfeervolle hoekwoning. De "Roghorst" is
een gezellige, rustige, groene en kindvriendelijke woonwijk. Op loopafstand van scholen,
winkelcentrum, openbaar vervoer, sportvelden, zwembad en op enkele minuten fietsen van het
centrum van Wageningen en de Campus van Wageningen University.

De woning is gelegen aan een groen wandelpad nabij een speeltuin en parkeerplaatsen en heeft 5
slaapkamers.

Indeling:

Begane grond: overdekte entree; hal; doorloop naar inpandige berging met vernieuwde meterkast
en loop deur naar buiten; toilet met fontein; keuken in L-opstelling geplaatst en v.v. 4-pits
gasfornuis met afzuigkap, vaatwasser, koelkast, combi-magnetron en voorraadkast; tuingerichte
woonkamer met 2 ramen in de zijgevel, open haard en deur naar de tuin.

1e verdieping: overloop afgesloten middels een schuifdeur; slaapkamer | gelegen aan de voorzijde
over de volle breedte van de woning met toegang tot het balkon en toegang tot de aangrenzende

berging welke is voorzien van de opstelling van de wasapparatuur; badkamer tot plafond betegeld
en v.v. ligbad, vaste wastafel en tweede toilet; slaapkamer Il; slaapkamer lll, beide gelegen aan de

achterzijde van de woning.

2e verdieping: overloop; slaapkamer IV met dakvenster en raam in zijgevel; slaapkamer V met
dakvenster en opstelling CV-combiketel (HR 2016).

Bijzonderheden:

- Royale hoekwoning;

- In de zijgevel bevinden zich op zowel de begane grond als de tweede verdieping extra
raampartijen;

- Royale achtertuin gelegen op het Zuidwesten;

- Stukje grond naast de woning wordt gepacht voor circa € 20,00 van de gemeente Wageningen;
- Voorzien van balkon en inpandige berging;

- b slaapkamers;

- Kindvriendelijke groen woonomgeving;

- Centrale ligging op korte afstand van diverse voorzieningen;

- Energielabel C;

- Aanvaarding: in overleg.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Glenn
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12345  Pperceelnummer
25 i .
Huishummer Kadastrale gemeente  Wageningen
Vastgestelde kadastrale grens
) Sectie
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 8394

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 19 februari 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare regisiers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst vaor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie
op de kaart




Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter NVT
overname

Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Allesbrander X
Houtkachel X
(Gas)kachels X
Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/ X
dimmers
- losse (hang)lampen X
- X
- X
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- X
- X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te
weten
- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
- X
- X
Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking X
- parketvloer X
- houten vloer(delen) X
- laminaat X
- plavuizen X

- X



Lijst van zaken

Overig, te weten
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat

- (gas)fornuis
- afzuigkap

- magnetron

-oven

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie
- vaatwasser

- Quooker

- koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten

Blijft achter

Gaat mee

Ter
overname

NVT

X X X X X X

X

X X X X

X X X X X X X X



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter NVT
overname

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X
X
X

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X

- fontein X

- X

- X

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad X

- jacuzzi/whirlpool X

- douche (cabine/scherm) X

- stoomdouche (cabine) X

- wastafel X

- wastafelmeubel X

- planchet X

- toiletkast X

- toilet X

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X

- X

- X

Woning - Exterieur/installaties/

veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X

Kluis X

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige X

inbraakpreventie

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen
Oplaadpunt elektrische auto
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie X
- boiler
- geiser
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/
radiatorfolie etc.), te weten
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/
bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Ter
overname

NVT

X

X X X X X X X X X X

X X X X X



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter
overname

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten
- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee

X X X X

X X X X



Heeft u
Interesse?

Jeltes ten Hoor
makelaars

Plantsoen 44
6701 AS Wageningen

0317-421225 | info@jeltes-tenhoor.nl
www.jeltes-tenhoor.nl



